DOMOVNI RAD

1. UVOD

Domovni fad Spolku Majitelé bytového domu na Namésti Miru 155 Zidlochovice vychazi ze
stanov tohoto spolku a zahrnuje i néktera organizacni pravidla.

Tento domovni ¥4d m4 piispét k tomu, aby byla budova fadné uzivana a udrzovana na
pozadované Girovni a aby bylo zabranéno jejimu poskozovani a znehodnocovani.
Dodrzovanim zésad timto fadem vyhlaSenych je moZno predchézet Skodam, zajistit bezpecnost
pfi uzivani budovy a snizovat néklady pfi jeji udrzbé a opravach. ’
Ustanoveni tohoto domovniho fadu jsou zdvazné pro viechny osoby, které uzivaji jednotky,
spoleéné prostory a zatizen{ v budovg, tj. v domé& na ndmésti Miru 155, Zidlochovice, tzn. pro
vlastniky jednotek a €leny jejich domdcnosti, pro jejich najemniky a pro vechny osoby, jimZz
vlastnik jednotky umoZni vstup do budovy (déle jen ,,uzivatel jednotky®).

1. UZIVANI JEDNOTEK A SPOLECNYCH PROSTOR

1. Jednotkou se rozumi samostatnd jednotka, ohrani¢end vstupnimi dvefmi, uzaviracimi
ventily piivodu teplé a studené vody, plynomérem a elektromérem. Soucsti jednotky jsou
rovndz okna a veskera vnitfni instalace (potrubni rozvody vody a plynu, Gstiedniho topenti,
elektroinstalace), kromé& stoupacich vedeni aZz po uzaviraci ventily a kromé hlavniho
potrubi odpadu.

2. Spoleénymi prostorami se rozumi &asti budovy ve spole¢ném spoluvlastnictvi uréené pro
spole¢né uzivéni, a to zejména zaklady, nosné zdi, vchody, schodi$té, chodby, vytahy,
sttecha, hlavni vodovodni, kanalizaéni, elektrické a plynové sit&, prostory pro ukladani kol,
sudeni pradla, dal$i mistnosti bez konkrétniho oznaceni.

3. Kazdy uzivatel jednotky je opravnén uzivat veskeré spolecné prostory jen podle jejich
uréeni. Je povinen udrZovat svou jednotku na sviij naklad ve stavu zplisobilém k fadnému
uzivani a provad&t véas jeji potfebnou drzbu a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani
neohroZoval ostatni uZivatele jednotek v jejich uzivacich pravech a opravnénych zajmech.

4. Uzivatel jednotky je povinen nahradit $kody, které na jinych jednotkéch nebo spole¢nych
¢astech nebo zafizeni domd zplisobil on sdm, &lenové jeho domécnosti nebo osoby, jimz
umoznil vstup do budovy. Nhradou $kody se rozumi bud” uvedeni do pivodniho stavu,
nebo nahrada v penézich. Bez souhlasu spravni rady a bez stavebniho povoleni neni
dovoleno provadét takové opravy jednotky a jejiho zafizeni, jimiz by byl ménén vzhled
domu, ovlivnéna jeho statika nebo jinak ovlivnéna funkénost technického zafizeni domu
(plyn, vytdpéni, voda, elektrotechnika, domacf telefon, vytah, televizni anténa apod.).

5. Vlastnik jednotky, ktery poskytne svou jednotku do prondjmu nebo ji ptenecha k
docasnému uZivani tfetim osobam, je odpovédny za to, Zze tyto osoby budou dodrzovat
domovni ¥ad v celém rozsahu. Soudasné oznami spravni radé pocet osob, které budou takto
jednotku uzivat, aby bylo mozno stanovit kalkulacni ki€ pro rozpocet spole¢nych nakladi.
Pokud by osoby uZivajici jednotku nerespektovaly zdsady stanovené timto domovnim
tadem anebo obecné platné zasady slusného ob&anského souZiti, ma spravni rada pravo
vlastnika vyzvat jak k uhradé pripadné vzniklych $kod, tak i k ukonceni takového
najemniho vztahu.



6. Vlastnik jednotky, ktery sém v domé nebydli (bud’ jednotku pronajim4, anebo ji navstévuje
pouze kratkodobg), je povinen oznamit spravni radé svou korespondenéni adresu nebo jiny
zpusob kontaktu za Gcelem dorudovani nutnych informaci, pozvének event. zjiStovani
stanovisek nebo rozhodnuti pfijimanych per rollam. Za takto vzniklé zvySené ndklady
(postovné, telekomunikaéni poplatky apod.) je spravni rada oprdvnéna uctovat pfiméfeny
pausalni poplatek.

I11. DENNI RAD

1. V dobé& od 22.00 h do 6.00 h musi byt dodrzovan noéni klid. V této dobé neni dovoleno hrat
na hudebnf néstroje, pouzivat vysavade a jina hluénd zafizeni a piistroje (kuchytiské roboty,
vrtacky atd.), hluéné zpivat, hlu¢né se bavit a zpisobovat vétsi hluk. V této dobé je zadouci
pouzivat televizni, rozhlasové nebo jiné audio pfistroje tak, aby jejich zvuk nepronikal do
okolnich bytl. V této dob& nelze 62 pouzivat doméci elektrospotiebice (pratky, mycky,
vifivky apod.), zvlasté pak v pripadech, kdy jejich umisténi a vyvazeni je zdrojem vétSiho
hluku. UzZivatelé bytu jsou odpovédni i za hluk, ktery mohou zpiisobovat s nimi Zijici zvifata
(3t€kani, vyti apod.) a podle okolnosti tomu zabranit.

2. Hluéné préace, napt. pti rekonstrukei jednotky, mohou byt provadény pouze v pracovni dny
od 7:00 h do 18:00 h, pti¢emz vlastnik jednotky je povinen zajistit, aby byly vSechny hluéné
prace soustfedény do kratkého Sasového obdobi. Hluéné prace provadéné v jednotce déle
nez 30 dnil v jednom kalendafnim roce jsou povazovéany za obtéZovani hlukem v mife
nepfiméfené mistnim pomérim, které podstatné omezuje obvyklé uzivdni sousednich
jednotek.

3. Vlastnik jednotky, ktery planuje provadét ve své jednotce hlucné prace trvajici déle nez
jednu hodinu za jeden den nebo mén& neZ jednu hodinu za jeden den, ale po vice nez sedm
po sobé jdoucich dnd, je povinen informovat pisemné o svém zaméru spravni radu a
wivatele sousednich jednotek (vyv&Senim na nasténku). V této informaci uvede
predpokladany ¢asovy rozsah hluénych praci a telefonni &islo kontaktni osoby odpovédne za
dodrzovéani ustanoveni tohoto domovniho fadu pfi provadéni praci.

4. Vlastnik kazdého bytu ma pravo na jeden kli¢ ke kazdé ze spoletnych uzamykatelnych
prostor s vyjimkou prostor, do nichZ je vstup povolen pouze ¢lentim spravni rady nebo jinym
osobam se souhlasem spravni rady, napf. stfecha. Spole¢né prostory nesmi slouZit ke
skladovani nepotfebnych véci. O ptipadné zméng jejich uzivani rozhoduji vlastnici.

5. Pii prodeji jednotky je nabyvatel povinen vyZadat si od plivodniho vlastnika vSechny klice
od spoleénych uzamykatelnych prostor. Pokud tak neu¢ini, miize pozadat o zhotoveni kopie
nebo zaptjéeni klide &lena spravni rady. Naklady na zhotoveni kopie nebo zapdjceni klice
nese vlastnik, ktery tento poZadavek vznesl.

6. Rezervni kli¢e od viech spoleénych prostor budovy jsou ulozeny u ¢lend spravni rady.

IV. TECHNICKY PROVOZ BUDOVY

1. Z obecnd platnych piedpisti vyplyva pro vlastniky jednotek povinnost pecovat o fadny
provoz a technicky stav budovy. K zabezpedeni pozadovaného technického stavu domu se
provadi: zékladni udrzba domu, technické prohlidky, revize a zkousky, béZné opravy,
generalni opravy, modernizace a rekonstrukce. V z4jmu fadného provedeni t&chto praci je



uZivatel jednotky povinen umoZnit p¥istup k vodovodni, plynové nebo elektrické instalaci,
k topeni a ke kanaliza¢nimu svodu. RovnéZ tak je povinnosti zpfistupnit tato zafizent, kterd
jsou spole¢nym vlastnictvim a nejsou souéasti jednotlivych jednotek.

2. Mezi zakladni preventivni opatfeni k pfedchazeni poruch patfi:
2.1. uvniti jednotky:

a) nepietézovat elektrickou instalaci pouzivanim ndroénéjSich spotiebi¢, nez
pripousti norma a umoZiiyje technicky stav elektroinstalace v jednotce a v domg;

b) pravidelng, alespoit 1x ro&n& protadet uzavéry radiatord, ventili teplé a studené
vody a uzavéri ptivodu vody do nadrze klozetové misy, aby nedoslo k jejich
znehybnéni;

¢) prub&zné kontrolovat odkapavani vody z ventild (baterif) a Gnik vody na klozetu
(Cefeni hladiny).

2.2. ve spoleénych prostorach domu:
a) dodrzovat pravidla pro pouzivani vytahu (zejména pocet osob, pouZivani vytahu
samostatné pouze osobami star§imi 10 let), nepieté€Zovat vytah;

b) dodrzovat pravidia protipozarni ochrany;

¢) dodrzovat zékaz koufeni a manipulace s otevienym ohném ve vSech spolecnych
prostorach domu;

d) udrzovat viechny chodby, které slouzi jako tnikové cesty; v té€chto prostorach plati
absolutni zakaz ukladani jakychkoli pfedmétd (napf. ndbytku ¢i nakupnich voziki);

e) kontrolovat zplisob vé&trdni spole¢nych prostor domu a po vyvétrani zavirat okna —
dvefte;

f) udrzovat v domé potradek a Cistotu;

g) sudarny pradla a dal3i prostory uréené ke zvladtnim Ucelim pouzivat jen na
nezbytn& nutnou dobu tak, aby jejich pouziti bylo k dispozici i ostatnim uZivatelim.

3. Predepsané technické, bezpe€nostni i protipozarni prohlidky, zkousky a revize jsou
zajistovany spravni radou a hrazeny z p¥isp&vki na spravu domu a pozemku.

V. BEZPECNOST A PORADEK

1.V z4djmu bezpetnosti osob a majetku plati tyto zasady:

a)  Domovni vchodové dvete se dusledné zaviraji a na noc zamykaji. Do domu lze
umoznit vstup pouze vlastnim navstévam, které bude uzivatel jednotky doprovézet
jiz od vchodovych dvefi. Jinym osobam, které se nemohou piesné legitimovat,
anebo hlasi navitévu momentalné nepritomného uZivatele jednotky, nelze vstup do
domu umoznit. Objednané navstévy opravafi jsou bud’ odekdvany objednatelem,
anebo jsou vybaveny kligem, ktery jim zapljéi spravni rada nebo uZivatel jednotky,
pokud je objednavatelem.

b) Kazdy uzivatel jednotky je povinen dodrzovat obvykla pravidla bezpe¢nosti a
protipozarni ochrany, zejména pii manipulaci s elektrickymi a plynovymi
spotiebidi.

¢)  Za bezpe&nost a chovani nezletilych d&ti odpovidaji jejich zakonni zastupci, ktefi
déti poudi o zakladnich pravidlech bezpe¢nosti a chovani v domé& a v jeho
bezprostfednim okoli.
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d)  Vytah smi ovladat pouze osoba star$i 10 let, s ohledem na jeho vyznacenou nosnost
a vyvésena pravidla provozu, umisténd na dvetich a v kabing vytahu. Déti do 10 let
véku nesméji pouzivat vytah samostatng, ale jen v doprovodu osoby starsi 10 let.

Hlavni uzavéry vody, plynu, domovni elektrické rozvodny (pro vytahy a pro osvétleni

domu) a rozvodné sk¥in& do jednotlivych byt musi byt oznaéeny. Manipulace s t€mito

zafizenimi je povolena pouze opravnénym osobam, coZ neplati v ptipad€ havarie &i

hroziciho rizika, kdy je kazdy povinen jednat tak, aby zabréanil hrozicim Skodam.

Vstup na st¥echu domu, do pfedavaci stanice tepla a do strojoven vytahi je dovolen pouze

opravnénym osobam.

Chodby pted jednotlivymi byty ve vSech podlazich a schodist¢ musi byt stile volné

prichodné.

V pfipadé vzniku poZiru je nutno okamZité varovat ostatni osoby v domé (volinim

»HORI'"), pokud je to moZné, bezpe¢né opustit diim, pomoci osobdm se sniZenou

pohyblivosti a neprodlené p¥ivolat hasice (tel. ¢islo 150). JestliZe je to v silach osoby,

ktera poZar zjistila, je tfeba okamZité zahajit haSeni poZaru.

P¥i zjisténi aniku plynu je nutno:

a. ihned zhasnout viechny plameny (zhasnout svicky, cigaretu apod.);

b.  otevFit viechna okna a dvefe a diikkladné vyvétrat;

¢.  uzaviit viechny uzavéry plynu; hlavni uzavér plynu pro celou budovu je

umistén v boéni &4sti domu u kominu (vedle kotelny) s ozna¢enim HUP;

nepouZivat otevieny oheii (zapalky, zapalovag, svicky);

nekoufit;

nepouZivat elektrické spoti‘ebi¢e a nijak s nimi nemanipulovat;

nepouzivat elektrické zvonky u dvefi a netelefonovat;

varovat ostatni osoby v domé&, opustit dim, pomoci osobim se sniZenou
pohyblivosti;

informovat pohotovostni sluzbu dodavatele plynu (tel. Eislo 1239) - telefonujte
mimo dim nebo mimo misto, kde plyn unika).
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Kontejnery na odpadky jsou umistény u zadnich vchodi domu. Je zakazano odkladat
jakykoli odpad vedle kontejnerti. Jedinou pkpustnou vyjimkou jsou vano¢ni stromky,
které lze odkladat vedle kontejnerd. Velkoobjemovy odpad a stavebni suf’ je zakdzano
odkladat do kontejnert, tento odpad je tieba odvézt do sbérného dvora. Déle je zakdzano
odkladat vedle kontejnert nepotiebné véci vSeho druhu.

Pfistupové cesty budovy jsou uréeny pouze k p&imu provozu (tzn. ke vstupu do budovy
a k odchodu z ni). UZivatelé jednotek nesmi zneCistovat tyto prostory Zadnymi druhy
odpadk (papir, prazdné lahve atd.) ani na nich cokoli zanechévat (napf. nabytek apod.).

Chov a drzeni psi v bytech podléha obecné zdvaznym pravnim piedpisiim a predpisiim a
vyhlaskam M&U Zidlochovice, kterymi jsou majitelé psi povinni se fidit. Majitel je
povinen odstranit zne¢isténi, které jeho pes zpisobi ve spole¢nych prostorach domu nebo
na pozemku kolem budovy. Majitel psa je povinen drZet ve spole¢nych prostorach domu
svého psa na voditku.

Chov Zivogicht, které mohou ohrozit zdravi nebo Zivot ostatnich osob v domé (zivocichi
jedovatych nebo jinak nebezpecnych) je v budové zakdzin, nebot nelze vyloudit
pHpadny unik t&chto Zivodichii mimo jednotku chovatele (napf. Sachtami, které
prochézeji vSemi jednotkami).
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Uzivatel jednotky je povinen dbat na to, aby se predchdzelo vyskytu hmyzu v jeho
jednotce a rozSifovani hmyzu v domé. Vyskyt hmyzu je povinen neprodlen€ oznamit
spravni radé k zajisténi piislusného zdsahu. V tomto piipadé jsou vSichni uZivatelé
jednotek, kterych se piipadny dezinfekéni nebo dezinsek¢ni zésah tyka, povinni na vyzvu
umoznit pfistup do jednotky. V opa¢ném ptipads, bude-li nutny opakovany zésah z
divodu nezpiistupnéni n&které jednotky, budou naklady na marny zisah pfetctovany
tomuto vlastnikovi jednotky.

Ve viech spole¢nych prostorach domii je zakazano koufit.

VI. ZAVERECNA USTANOVENI

l.
2.

PhDr. Martin HladKy,
Tel.: 728 565 821

Tento Domovni Fad bych schvalen usnesenim Valné hromady konan€ dne 30. 3. 2016.
Domovni ¥4d méiZze byt na zdkladg vzniklych potfeb ménén nebo doplilovan. Naméty k
jeho dopln&ni nebo Gpravam mé pravo podévat kazdy ¢len Spolku Majitelé bytoveho
domu na Namésti Miru 155 Zidlochovice. Schvalovani navrzenych zmén se provadi bud’
hlasovanim na valné hromadé Spolku, anebo per rollam.




